REGULAMIN
porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych
i administrowanych przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowg ,,Nad Jarem” w Elblagu

Podstawa opracowania Regulaminu:
1. Ustawa Prawo spoldzielcze z dnia 16.09.1982r. z p6zniejszymi zmianami (tekst

jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848).

2. Ustawa Prawo budowlane z dnia 7.07.1994r. ( tekst jednolity: Dz.U. z 2010r. Nr 243,

3

poz. 1623).

. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266).

4. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U.

(62}

[

z 2003r. Nr 119, poz. 1116).

. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

Zasady ogolne

§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu, zwanego dalej ,regulaminem", maja na celu
zapewnienie ochrony mienia spotdzielni, utrzymanie estetyki budynkoéw 1 ich otoczenia
oraz zapewnienie mieszkancom harmonijnego wspotzycia.

Uregulowania zawarte W regulaminie obowiazuja zarbwno czlonkow
Spotdzielni, jak tez osoby nie bedace cztonkami. Uzytkownicy lokali odpowiedzialni
sq za przestrzeganic postanowien regulaminu takze przez osoby wspdlnie z nimi
zamieszkujace.

II. Utrzvmanie nieruchomos$ci budynkowych i nieruchomosci przeznaczonych do

wspolnego korzystania oraz uzvtkowanie lokali

§2

Mieszkancy osiedla zobowiazani sa do troski o majatek wspdlny (mienie Spédidzielni), jak
i prywatny, w tym przede wszystkim:
— utrzymywania lokali mieszkalnych i pomieszczen do nich przynaleznych w nalezytym

stanie uzytkowym,

ochrony przed dewastacja czg$ci budynku przeznaczonych do wspdlnego korzystania,
jak klatki schodowe, korytarze i inne pomieszczenia gospodarcze oraz urzadzenia
w otoczeniu budynku,

dbania o porzadek i estetyczny wyglad osiedla.

§3

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowiazani sa do dokonywania napraw i konserwacji
urzadzen technicznych w swoim lokalu oraz w pomieszczeniach przynaleznych, na
zasadach okreslonych odrgbnym regulaminem.

Kazdy uzytkownik lokalu ponosi materialng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody
spowodowane w mieniu Spoldzielni lub u innych uzytkownikoéw (np. zalanie woda
wlasnego Iub sasiednich lokali). Zaleca si¢ wlascicielom 1 uzytkownikom lokali
ubezpieczenie swojego majatku.



3. Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspodlnego uzytkowania mieszkancow
powinny by¢ utrzymywane w stanie technicznym, higieniczno — sanitarnym
1 estetycznym, zapewniajacym wilasciwe spehianie zatozonych funkcji przez caty okres
uzytkowania budynku.

4. Naprawa uszkodzen w budynku, powstalych z winy osoby korzystajacej z lokalu
znajdujacego si¢ w tym budynku, obciaza uzytkownika tego lokalu.

5. Warunki i sposob uzytkowania urzadzen technicznych i instalacji oraz wyroby uzyte do
ich napraw i konserwacji nie moga powodowa¢ pogorszenia wilasciwosci uzytkowych
czynnika dostarczanego za pomoca tych urzadzen i instalacji.

§4

Zmiany instalacji w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania wymagaja pisemne;]
zgody Spoldzielni.

§5

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczone
do obrotu i1 stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wlasciwe funkcjonowanie
znajdujacych si¢ w nim wspolnych instalacji lub urzadzen.

2. W czasie wykonywania robot remontowych w lokalu nalezy:

a) zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikow innych lokali i 0s6b trzecich,

b) stosowac rozwiazania eliminujace mozliwos$¢ skazenia srodowiska,

C) stosowac rozwiazania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu,

d) ogranicza¢ do niezbednego minimum uciazliwos¢ zwiazana z realizacja robot
remontowych dla uzytkownikow pozostatych lokali oraz oséb trzecich.

III. Przestrzeganie porzadku, higieny i estetyki na osiedlu
§6

Trosce uzytkownikow poleca si¢ trawniki, kwietniki, krzewy 1 drzewostan, a takze
ukwiecenie balkonow, stanowiacych elementy dekoracyjne osiedla.

§7

1. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci, halasowanie, brudzenie $cian, niszczenie instalacji
oraz dewastacje zieleni odpowiedzialni sa rodzice lub opiekunowie, na ktorych ciazy
obowiazek wyréwnania szk6d spowodowanych przez dzieci.

2. Zabrania si¢ wieszania ogloszen i reklam w miejscach do tego nieprzeznaczonych.

§8

W trosce o zapewnienie warunkow harmonijnego wspolzycia w duzych skupiskach ludzi

zabrania si¢ uzytkownikom lokali:

1) glo$nego prowadzenia robot budowlanych w trakcie ciszy nocnej,

2) wyrzucania przez okna lub z balkondéw jakichkolwiek przedmiotow i odpadow,

3) parkowania pojazdow samochodowych na chodnikach, ciagach pieszo-jezdnych,
zielencach niezgodnie z przepisami o ruchu drogowym, jak réwniez placach zabaw oraz
innych miejscach do tego celu nieprzeznaczonych,



4) parkowania samochodow cigzarowych, autobuséw i ciagnikoOw w zatokach i na drogach
wewnatrz osiedla,

5) prowadzenia uciazliwej dzialalno$ci zarobkowe;j,

6) korzystania z urzadzen w sposob zakldcajacy spokdj sasiadom.

§9

W godzinach pomiedzy 22°° a 6% rano wszystkich uzytkownikéw lokali obowiazuje cisza
nocna.

§10

1. Wiasciciele lub opiekunowie zwierzat domowych zobowiazani sa:

— zachowywac nalezyte srodki ostroznoS$ci przez wyprowadzanie zwierzg¢cia na smyczy,
aras niebezpiecznych w kagancu,

— nie dopuszcza¢ do zanieczyszczenia przez zwierzgta pomieszczen wspdlnego uzytku,
wejs¢ do budynkéw, klatek schodowych, placow zabaw, a w szczegdlnosci
piaskownic 1 terendw rekreacyjnych. W przypadku zanieczyszczenia przez zwierzgta
wymienionych miejsc, jego wlasciciel zobowigzany jest do niezwlocznego ich
uprzatnigcia.

2. Zabrania si¢ wystawiania pokarmow dla zwierzat w Klatkach schodowych, piwnicach
oraz w obrgbie budynkow.

§ 11

Zobowiazuje si¢ uzytkownikéw ogrédkéw przydomowych do troski o ich estetyke 1 porzadek.
Zaleca si¢ nasadzanie roslin ozdobnych.

I\V. Bezpieczenstwo przeciwpozarowe

§12

1. Uzywanie sprzetu mechanicznego 1 elektrotechnicznego powinno odbywaé sig
z zachowaniem zasad bhp oraz p.poz.

§13

1. Zabrania si¢ zastawiania klatek schodowych, przejs¢ piwnicznych i1 pomieszczen
wspolnego uzytku przedmiotami uniemozliwiajacymi podjecie skutecznej akcji
ratowniczej.

2. Administracja osiedla moze dokona¢ wywozu przedmiotow dlugotrwale zalegajacych
w przejSciach piwnicznych, pomieszczeniach wspolnego uzytku i na klatkach
schodowych.

§ 14

Zabronione jest przechowywanie w piwnicach materialdéw i substancji niebezpiecznych.



§15

Drzwi wejsciowe z klatek schodowych do piwnic winny by¢ stale zamknigte, w trosce o
przechowywane w nich mienie. Kazdy uzytkownik piwnicy zobowiazany jest do posiadania
wlasnego klucza. Oplatg za dorobienie klucza uiszcza lokator.

§16

1. Palenie tytoniu na klatkach schodowych, w  korytarzach piwnic 1 pozostatych
pomieszczeniach wspdlnych, jak rowniez uzywanie w tych pomieszczeniach otwartego
ognia jest zabronione.

2. W przypadku wybuchu pozaru nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Straz Pozarng i podjac
dzialania zapobiegajace rozprzestrzenianiu si¢ ognia. Numery telefonow stuzb
ratowniczych winny by¢ umieszczone na tablicach ogloszen w kazdej klatce schodowe;.

§17

Instalowanie dodatkowych zrodet §wiatta w piwnicach moze odbywac¢ si¢ wylacznie za zgoda
Spoétdzielni. Samowolne podiaczenia beda likwidowane na koszt podtaczajacego.

V. Sankcje za nieprzestrzeganie requlaminu

§18

1. W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajacych zasad niniejszego regulaminu,

w szczegodlnosci:

- naruszajacych zasady wspolzycia spotecznego,

- $wiadomie wprowadzajacych Spoildzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych
uprawnien lub korzysci,

- uporczywie uchylajacych si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan porzadkowych,
stosowane beda sankcje wynikajace z §23 Statutu Spoidzielni, a ponadto sankcje
przewidziane przepisami prawa cywilnego, administracyjnego i karnego.

2. Powyzsze sankcje nie wylaczaja odpowiedzialnoSci materialnej uzytkownikoéw lokali

W oparciu o przepisy prawa cywilnego i odpowiedzialno$ci karno-administracyjnej na

podstawie ogolnie obowiazujacych przepiséw.

§19

Skargi 1 zazalenia w sprawach zwiazanych z praca administracji, a dotyczacych
zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni mieszkancy osiedla moga zglaszac:
— do Zarzadu Spoétdzielni;
— do przedstawicieli Rady Nadzorczej,
w dniach 1 godzinach ich dyzurow.

§ 20



1. Regulamin niniejszy uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28.04.2011r.
z moca obowiazujaca od dnia uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych
administrowanych przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowa ,, Nad Jarem" w Elblagu z kwietnia
1987 roku.



